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A. Uvod

Uzemni plan Tojice ( dale jen ,,UP Tojice®) byl potizen dle zdkona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozd¢jSich predpist ( dale jen ,,stavebni
zakon“ ). UP Tojice vydalo Zastupitelstvo obce Tojice formou opatieni obecné povahy a
nabyl U€innosti dne 14.5.2014.

Navrh zpravy o uplatiovani izemniho planu vychéazi z ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho
zékona a § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemné¢ planovaci ¢innosti ve znéni pozdéjsich
piedpist ( dale jen ,,vyhlaska®) a je pfedloZen za obdobi 4 let. V souladu s timto ustanovenim
zpracoval M¢stsky ufad Nepomuk, odbor vystavby a zivotniho prostiedi, jako potizovatel
podle § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho zdkona spolu s povéfenym zastupitelem Ivanem
Trhlikem, starostou obce Tojice navrh Zpravy o uplatiiovani UP Tojice.

Néavrh je urceny k projedndni s dot¢enymi organy, krajskym ufadem, sousednimi obcemi a
vetejnosti dle ust. 55 odst. 1 stavebniho zakona.

B. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plianu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl izemni plian vydan ( § 5 odst. 6 stavebniho zdkona) a vyhodnoceni
pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrZitelny rozvoj tizemi

Spravni tizemi obce Tojice zahrnuje katastralni uzemi Tojice. Uzemni plan vymezil plochy
stabilizované — stav a plochy névrhu.

Zastavéna uzemi

Stabilizované plochy v zastavéném Uizemi obce jsou vyuzivany shodné s pozadavky izemniho
planu. V zastavéném Uzemi byl postaven jeden rodinny diim, dale drobné a dopliikové stavby
ke stavajicim objektim bydleni véetné jejich uprav a pristaveb a souvisejici dopravni a
technické infrastruktury. Je vyuzivdno zastavéné uzemi obce k zajiSténi potieb obyvatel
v plochach smiSenych obytnych, dochazi tak k raciondlnimu vyuziti Gzemi.

Zastavitelné plochy

Vyuiti zastavitelnych ploch vymezenych UP Tojice:

Funkcni vyuZiti NavrZeno | VyuZito Plocha Poznamka
Plochy Celkem (ha) oznaceni
(ha)
plochy smiSené obytné 1,54 0,54 Z01 3RD, dopravni a tech.
infrastruktura
plochy smiSené obytné¢  |0,54 - 702
plochy smisené obytné 0,76 - 703
plochy rekreace 0,13 - Z/04
plochy smisené obytné | 0,67 - Z 05




Funkéni vyuZiti NavrZeno VyuZito Plocha Poznamka
Plochy Celkem (ha) oznaceni
(ha)
plochy smiSené obytné 0,24 - Z 06
plochy smiSené obytné 0,64 - 707
plochy rekreace 0,48 - Z 08
plochy vyroby a skladovani |0,23 - Z 09
plochy vyroby a skladovani |1,16 - Z 10
zemedélské
plochy technické 0,04 - Z11
infrastruktury
plochy technické - - Z12 vodni zdroj
infrastruktury
plochy technické 0,02 - Z13
infrastruktury
Celkem 6,45 0,54

Pro dalsi rozvoj obce je stile dostatek rozvojovyvch ploch, neni nutné vymezovat dalsi
rozvojove plochy.

Na zékladé charakteristiky jednotlivych funkénich ploch byl UP Tojice napliiovan takto:

Plochy smiSen¢ obytné

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou vyuzivany v lokalité ,,Nad Choboty* na zdpadnim okraji
obce. Byla povolena dopravni a technicka infrastruktura pro rodinné domy v této lokalité.
Byly zde umistény a povoleny tfi rodinné domy (jeden z nich je realizovan), jeden rodinny
dim je realizovan v zastavéném uzemi v centru obce. Jednd se o pfiznivy rozvoj podminek
pro bydleni v obci.

UP Tojice stanovuje ve vyroku textové &asti v bodé b.3) ,,Ochrana hodnot vyplyvajicich
z historického a urbanistického vyvoje* pozadavky této ochrany. Mimo jiné také urcuje, ze
,,stiechy hlavnich budov budou sedlové ve sklonu 30° az 40°, krytina bude skladana“, tyto dva
podrobné pozadavky nalezi svym obsahem regulacnimu planu. Uvedené regulativy, které
nemohou byt souc¢asti UP se nepouZiji a pii nejblizsi zméné& UP musi byt z této dokumentace
vypustény dle ustanoveni ¢l. II. odst. 4 stavebniho zékona.

Vzhledem ktomu, ze zdkon neuklddd organiim obce lhitu, dokdy jsou povinny vydat
odpovidajici zménu izemniho planu v souladu s ustanovenim § 5 odst. 6 stavebniho zakona,
dle metodiky Ministerstva pro mistni rozvoj ze dne 22.7.2013 tak musi ucinit nejpozdéji
v ramci prvni pofizované zmény uzemniho planu.

UP Tojice dale vymezuje plochy bez novych pozadavki:
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Plochy obcanské vybavenosti

Plochy vetejnych prostranstvi

Plochy rekreace

Plochy dopravni infrastruktury

Plochy technické infrastruktury

Plochy vyroby a skladovani zeméd¢lské

Plochy zeméd¢lské, vodni, lesni,

Plochy smiSené nezastavéného uzemi— krajinna zelen, ucelové komunikace
Plochy specifické — rekreacni a hospodarské letectvi

Vyuzivani nezastavéného tizemi splituje podminky ochrany krajiny, zemédélského ptidniho
fondu, lesa apod. vyplyvajici z uzemniho planu. Vyuzivdnim nezastavéného uzemi je
respektovana koncepce usporadani krajiny a izemni systém ekologické stability.

Koncepce uspotadani krajiny a urbanisticka koncepce UP Tojice ziistdva zachovana.
Vyuzivani Gizemi obce je ve shod¢ s pozadavky izemniho planu, zdkladni hodnoty sidla jsou
respektovany.

Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl tzemni plan vydan (§ S odst. 6
stavebniho zakona)

V dobé vydani UP Tojice byla vydana Aktualizace ¢.1 Zasad tzemniho rozvoje Plzeiského
kraje 2014 ( dale jen ,, Aktualizace ZUR PK* ) s téinnosti od 1.4. 2014. Aktualizace ¢. 1
Politiky izemniho rozvoje CR byla schvalena dne 15.4.2015 ( dale jen ,, Aktualizace PUR
CR*) dale viz bod D.)

Dne 1.1.2018 nabyla u¢innosti novela stavebniho zékona ¢. 225/2017 Sb., a novela vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zptsobu evidence tizemné planovaci &innosti ¢. 13/2018 Sb., tyto novely nemaji vliv na UP
Tojice.

V uplynulém obdobi 4 let uplatiovani izemniho pldnu nedoSlo ke zméné podminek, na
zakladé kterych byl UP Tojice vydan.

ZkusSenosti prisluSného Stavebniho ufadu Nepomuk za uplynulé obdobi s rozhodovanim dle
UP jsou dobré, tizemni plan je vyhovujicim podkladem pro rozhodovani v izemi.

Udrzitelny rozvoj uzemi

UP Tojice vytvaii predpoklady k zajisténi souladu viech piirodnich, civilizaénich a kulturnich
hodnot tzemi s ohledem na péci o zivotni prostifedi. Za obdobi uplynulych ¢Etyt let od doby
vydani UP do vyhotoveni této zpravy nebyly zjiStény ¢i zaznamenany neptedpokladané
negativni dopady na udrzitelny rozvoj tizemi.

C. Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi
Uzemné analytické podklady (,.dale jen UAP“) pro ORP Nepomuk jsou v souladu se
stavebnim zakonem pribézné aktualizovany, ke dni 31.12.2016 byla provedena 4.

aktualizace.

V aktualizaci UAP 2016 byly na tizemi obce Tojice identifikovany tyto problémy:



Z 11 - Minimalizovat piidni erozi na zeméd¢€lskych pozemcich ve svazitém exponovaném
terénu v lokalité severné a severozapadné od okraje Tojic.

H 46 - Realizovat stavbu vodojemu a upravnu vody vcetné hlavnich tras vodovodniho fadu
pro zasobovani obce pitnou vodou.

Uvedené problémy jsou v UP Tojice zahrnuty a feseny.

D. Vyhodnoceni souladu uzemniho plianu s politikou tzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Z Aktualizace PUR CR a z Aktualizace ZUR PK pro UP Tojice nevyplyvaji nové
pozadavky a zaméry v feSeném uzemi.

UP Tojice je v souladu s Aktualizaci ZUR PK, zohlediiuje zasady pro rozhodovéani o zménach
v uzemi, respektuje pozadavky z této nadifazené dokumentace a stanovené ukoly pro uzemni
planovani.

Uzemi obce se nenachazi v rozvojové ose, rozvojove oblasti ani specifické oblasti.

E. Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona

Vymezené zastavitelné plochy zejména pro bydleni nejsou dosud vyuzity. UP Tojice
vymezuje dostatek zastavitelnych ploch, které dosud nebyly vyuZzity, nabidka zastavitelnych
ploch je vyssi neZ poptavka.

F. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho plianu v rozsahu zadani zmény

Na zakladé provedeného vyhodnoceni UP Tojice se nepfedpoklada potizovani zmény
uzemniho planu.

G. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tuzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiredi nebo nelze vylou¢it vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast)

Pozadavky se neuplatiiuji.

H. PoZadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZadovano

Pozadavky se neuplatiiuji.
I. Navrh na porizeni nového tzemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod
pismeny b) aZ e) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho

planu

Navrh na potizeni nového izemniho planu se neuplatiiuje.



J. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu
zjistény

Na zakladé vyhodnoceni uplatiiovani UP Tojice v uplynulém obdobé nebyly zjistény
negativni dopady na udrzitelny rozvoj Gizemi.

K. Navrh na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

Z této Zpravy nevyplyva zadny navrh na aktualizaci zadsad izemniho rozvoje.

L. Zavér

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Tojice za uplynulé obdobi bude ve smyslu § 55
odst. 1 stavebniho zdkona projednan pfimétené v souladu s ust. § 47 odst. 1 az 4 stavebniho

zékona. Zprava, doplnéna a upravena na zaklad¢ projednani, bude predlozena Zastupitelstvu
obce Tojice ke schvéaleni.



